Satzung der Stadt Malchin liber den
Bebauungsplan Nr. 30 "Salemer Hohe"

fur das Gebiet im Zentrum der Ortslage Salem, ndrdlich begrenzt durch den Dorfplatz und sudlich begrenzt durch eine Bungalowsiedlung, Flur 1, Flurstliicke 24/2,

35/17, 35/18, 25/11 (tw) und 23/2 (tw) der Gemarkung Salem.
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Die Planung wurde auf der Grundlage einer
Vermessung vom Vermessungsbiro

Dipl.- Ing. Herbert Weinert, Offentlich
bestellter Vermessungsingenieur,
Lindenstralle 16 in 17 109 Demmin erstelit.
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. Sonstige Kennzeichnungen

. 20 Héhenpunkt in m Gber NHN

vorhandener Baum, der nicht dem Erhaltungsgebot unterliegt

vorhandenerStrauch, der nicht dem Erhaltungsgebot unterliegt

Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches
der Satzung - nachrichtliche Darstellung

/ / vorhandene Wohnbebauung

vorhandene Nebengeb&ude

«On) vorhandener Strauch
o vorhandener Baum
Rechtsgrundlagen

Grundlage fir die Ausarbeitung der Satzung des Bebauungsplanes sowie des Verfahrensablaufes bildete
das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. september 2021 (BGBI. | S. 4147)

Folgende weitere Gesetzestexte waren fir die Erarbeitung des Bebauungsplanes maRgeblich:

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Baulandmobilisierungsgesetz vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1082)

- die Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V, S. 1033)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, S. 1991, S. 58),
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)

- das Naturschutzausflihrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V, S. 221, 228)

Hinweise

Langen- und Héhenangaben erfolgen in Metern.

Grundlage fir die Erarbeitung des Bebauungsplanes ist ein H&hen- und Lageplan mit kataster-
lichen Eintragungen des Dipl.-Ing. Herbert Weinert, &ffentlich bestellter Vermessungsingenieur,
Lindenstralte 16, 17109 Demmin vom November 2019.

- Teil B - Textliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 BauGB, § 86 LBauO M-V

' 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.4.

2.2,

1.1.

1.2

1.3.

IV.

Ordnungswidrigkeiten:

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den in den Punkten 1.1 und 1.2 getroffenen
gestalterischen Vorschriften zuwiderhandelt.

Eine solche Ordnungswidrigkeit kann geman § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbulie bis zu
500.000 € geahndet werden.

Naturschutzrechtliche Festsetzungen

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB und § 1a Abs. 3 BauGB

Eingriffskompensation
der zu erwartende Eingriff in Hohe von 1.325 KFA/m? (M 1) FAQ wird innerhalb des Plangebietes
kompensiert.

Malnahme Pflanzliste:
= Strauchpflanzungen (0,75 Stck/m?)
- Schlehe (Prunus spinosa) 25%
- Ein- undZweigr. Weilldorn (Crataegus spec.) 20%
ol chkenpﬂan_zung . - - Strauchhasel (Corylus avelana) 15%
Die I-!ecke dient gleichzeitig } - Hundsrose (Rosa canina) 15%
als Sichtschutz. - Brombeere (Rubus fruticosus) 10%
- Kornelkirsche (Cornus Mas L.) 10%
— - Gew. Schneeball (Viburnum opulus) 5%

MaRnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Straduchern und sonstige
Bepflanzungen (§9 (1) 25 BauGB)

Fur die Pflanzungen sind heimische, standortgerechte Gehdlze zu verwenden (siehe Pflanzliste)

Die Heckenpflanzung ist als freiwachsende Hecke zu pflanzen, Mindestreihenzahl 2,0 und Mindestbreite 5,0 m.

Pflanzqualitat: Baume als Heister mind. 150/175 cm; Straucher mind. 80/100 cm, 3-triebig
Pflanzdichte: Baume als Heister im Abstand von 3 m x 3 m, Pflanzung von groftkronigen Baumen als
Uberhaiter in Absténden von 15-20 m untereinander als Hochstamme (StU 14/16 cm) mit
Dreibocksicherung; Straucher im Verband 1 mx 1,5 m

Sicherung der Pflanzung durch Schutzeinrichtungen gegen Wildverbiss

Die mit dem Anpflanzgebot und Erhaltungsgebot festgesetzen Baume und Stréucher sind auf Dauer zu
erhalten und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitat zu ersetzen.

Gesetzlicher Gehdlzschutz
Fiir das Fallen von Baumen ist ein gesonderter Antrag zu stellen und wird erst zulassig, wenn der
Baufortschritt die Fallung notwendig macht. Hierzu wird ein gesonderter Bescheid der unteren

Naturschutzbehérde erlassen. Kompensation nach Baumschutzkompensationserlass M-V mit Pflanz-
qualitat: einheimischer Baum, Stammdurchmesser 16/18 cm, 3x verpflanzt mit Ballen, Dreibock

Textliche Hinweise

Bodendenkmale

Im Plangebiet befinden sich Teile von Bodendenkmalen und deren Umgebung.

HINWEIS ZUM VERHALTEN BEI FUNDEN:

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbriiche usw.)
Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschiittete Gewdlbe, Verfiillungen von Graben,
Brunnenschéachte, verfiilite Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Fluchtgange und Erdverfarbungen
(Hinweise auf verflilite Gruben, Graben, Pfostenlécher, Brandstellen oder Graber) oder auch Funde wie
Keramik, Glas, Miinzen, Urnenscherben, Steinsetzungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen,
Skelettreste, Schmuck, Geréatschaften aller Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schiiissel, Besteck) zum
Vorschein kommen, sind diese gemafl § 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V unverziglich der unteren
Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht geman § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters
oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spétestens nach einer Woche. Die
untere Denkmalschutzbehorde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die
sachgemafe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt flr Kultur und Denkmalpflege zu libergeben.

Verfahrensvermerke

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) hat die Stadtvertretung der
Stadt Malchin die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 "Salemer Héhe", bestehend aus der

Ig:&zeichung und den nebenstehenden textlichen Dartstellungen am
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@5, 2973 beschlossen.
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Die Planungsanzeige gemag § 17 LPIG MV und § 246a Abs. 1 Satz 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) erfolgte am ¢2 . €2 . 2¢.:7.9....
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Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 des Baugesetzbuches (Bau ist am Lo s
2697 = 27204 21 durchgefihrt worden.
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M07-2023 Burgermeister

Biurgermeister

4
Die Stadtvertretung hat am 22 .0.6. 2042, den Entwiit 8 ebauungsplanes Nr. 30 "Salemer
Héhe", bestehend aus dem Teil A-Planzeichung und Teil B-Text, sowie der Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses ist im
amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt Malchin dem "Malchiner Generalanzeiger" am@é. . . 2€.22
veréffentlicht worden.
Zusatzlich erfolgt die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Malchin am Kummerower
See unter der Internetadresse http://www.amt-malchin-am-kummerower-see.de.
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1.

12.

13.

Die Entwirfe des Bebauungsplanes Nr. 30 "Salemer Hohe", bestehend aus dem Teil A-Planzeichnung
und dem Teil B-Text, sowie der Begriindung haben in der Zeit vom
45.9 . 2022 bis zum 6. 2.93.25<2.. wahrend folgender Zeiten:

Mo. 08.30 Uhr - 12.00 Uhr

Di.  08.30 Uhr-12.00 Uhr und 13.30 Uhr - 17.30 Uhr
Mi  geschlossen

Do. 08.30 Uhr-12.00 Uhr und 13.30 Uhr - 15.30 Uhr
Fr.  08.30 Uhr-12.00 Uhr

im Amt Malchinam Kummerower See, Bauamt, Am Markt 1, 17139 Malchin nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen w dhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden k énnen im
amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt Malchin dem "Malchiner Generalanzeiger' am £€.€¥ . 2€< 2
veréffentlicht worden.

Zusatzlich erfolgt die Bekanntmachung auf der Hon;epaxa der Stadt Malchin upter def Intarnetadresse
k 1

http://www.amt-malchin-am-kummerower-see.d S D
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Burgermeister

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken nregungen der Biirger sowie die

Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 0 72 .2¢ 22 geprift und abgewogen. Das
Ergebnis istam7.£ 7 .2023 mitgeteilt word
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Der katastermafige Bestand wird amZ?. ob A 27" gepriift und als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenngp!s;g gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkaﬂe;i,m—l‘dgﬁ'stﬁtg:.__, 17z vorliegt. Regreflanspriiche
kdnnen nicht abgeleitet werden. S "{"
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Vermessungsingenieur

Der Bebauungsplan Nr. 30 "Salemer Héhe", bestehend aus dem Teil A -Planzeichnung und dem
Teil B-Text wurde am 0% 42 2022 von der Stadtvertretung beschlossen. Die Begriindung zum

Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtve ! '}? am 07 .42 2022 ~gebilli
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Der Bebauungsplan Nr. 30 "Salemer Hohe", bes
Teil B-Text wird hiermit ausgefertigt.
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Die Genehrigung der Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 30 "Salemer Hohe" sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind im amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt Malchin dem "Malchiner
Generalanzeiger' am 22, 7 .2023 bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf die Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.

Die Satzung ber den Bebauungsplan Nr. 30 "Salemer Héhe" ist mit Ablauf des Tages der &ffentlichen
Bekanntmachung am 22.02 .2023 in Kraft ge &
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Lage und Abgrenzung des Plangebietes auf dem Luftbild

(unmafstablich, Quelle: geoportal-mv.de)

Satzung der Stadt Malchin liber den

Bebauungsplan Nr. 30
"Salemer H6he"

Stand: September 2022

MaRstab 1 : 500

BEARBEITET DURCH:
Ingenieurbiiro Teetz

’ 1.1. - Aligemeines Wohngebiet -
GemaR § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 1 BauNVO dient d as Baugebiet dem Wohnen.
1.2. In Verbindung mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen allgemein
zulassig sind:
- Wohngebaude,
- Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 1 BauNVO, die in einem rdumlich-funktionalen Zusammen-
5% % hang zur Hauptnutzung "Wohnen" stehen und ihr gegeniber in Grundfldche und Baumasse
untergeordnet sein miissen, wie z. Bsp. Geraterdume, Gartenlauben, Einrichtungen fur
Abfallbehalter
P I a n z e i c h e n e rkl 5 ru n g 7. Griinflichen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) - Stte'l:plétze und Carports, sofern sie im rdumlich-funktionalen Zusammenhang zur Hauptnutzung
stehen.
verSHientiioht am 16, Dazember 1950 (BOBI. 1601 1 5. 68), suletzt geSndert durch Artikel 3 des Gesstzes vom 14, Juni 2021 (BGB. 5. 1802) bl GrinietEn 1.3.  In Verbindung mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen nur
h i assig sind:
I PI . h . h F t tz sffentliche Griinflachen ausnahmsweise zulassig sind
& anzeicnneriscne restiseizu ngen - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, soweit diese direkt mit einer Wohnung verbunden sind
N e — 8. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur (Penston),
. er paulichen Nutzun S. I au i
g @§ ) Pflege und zur Entwicklung von Natur und !.andschaft ) 1.4. In Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen unzulassig sind:
) ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB), ( siehe auch Textliche Festsetzung Nr. 7)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Erhaltung von Baumen - nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe.
) - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Vergniigungsstatten,
2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Erhaltung von Strauchern - sonstige Handwerks- und Gewerbebet':iebe, e
- Anlagen fur értliche Verwaltungen und sportliche Zwecke,
0,4 Grundfiachenzahl Anpfianzen von Baumen - Gartenbaubetriebe,
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal ) - Tankstellen.
'I:‘llétchen LurL Madl!.n?‘h?en zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
i - atur und Landscha
TH4,5 TGS A R eiha e EatNaLEpa L2 2. Bauweise, Baugrenzen, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
] ) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (aeELABE. il SEMISR, 3o, SRINS) 3- Sonsfige Planzelchen 2.1 Die festgehaltenen Baugrenzen diirfen durch untergeordnete Geb&udeteile entsprechend
o offene Bauweise I::: géﬁ:azg des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 23 Abs. 3 BauNVO bis max. 0,50 m iiberschritten werden.
. 4 a
— T — Baulinie 2.2.  Die nicht iberbaubare Grundstiicksfldche darf fir Nebenanlagen und Stellplatze im Sinne der
T et s - Bau §§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und 14 Abs. 2 BauNVO Uberbaut werden. Dies gilt gleichfalls fir Garagen
grenze und Carports
4. Verkehrsflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) “' NaChr'ChtIIChe Ubernahmen gem' §9 Abs' 6 BaUGB 2.3.  Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicks-
flache unzuléssig. Ausnahmen fir Gewachshauser, Gartengeratehiitten, Anlagen fir die
Strallenbegrenzungslinie,Verkehrsflache entsprechend StraRenquerschnitt, D Umgrenzung Schutzgebiet, hier: gesetzlich geschitztes Biotop Kleintierhaltung sowie fl_lr Mllplatze kdnnen zugelassen werden, wenn die baulichen Anlagen eine
Wendeeinrichtung als einseitiger Wendehammer gemaR RASt. Hohe von 1,50 m nicht Gberschreiten.
e i i iar pri \i Bodendenkmale, Einhaltung § 11 DSchG M-V
4=P 47| Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung, hier: private Verkehrsflache (_4, "ol Sl NI, 2. Sationg. sUé lingeror Stisveraslts FONMAKGAT 3. Gestalterische Festsetzungen
"Fundplétze salem Nr. 6 - Fundstreuungen aus Friihmittelalter + Neolithikum" gem. § 9 BauGB und § 86 LBauO M-V
5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung i 3.1.  Traufhéhen: Als Traufhéhen gilt die Hohenlage der duBeren Schnittkante der AuRenwand mit der
(§ 9 Abs. 2 Nr. 2b, Nr. 4 und Abs. 4 BauGB) . i Dachhaut tiber der Oberkante der an das Grundstiick grenzenden ErschlieBungsstrale.
Pla nzeIChe n Oh ne NormChara kter Fir Nebengebaude, Garagen und Carports gilt eine maximale Traufthéhe von 2,70 m.
Flachen fir Versorgu nlagen, flr die Abfa ung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ab- :
lagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sons%o%men die dem Klimawandel entgegenwirken 1. Katasterliche Grundlagen
O sl Il. Ortliche Bauvorschriften
- Flurstiicksgrenze
14/2 - Flurstiicksnummer gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V und § 84 LBauO M-V)
6. Hauptversorguns- und Hauptabwasserleitungen. (§5(2)N.4und(4) §9(1)N: 13und @) 9 ) Ver:arkter vl i 1 Fiir die im Geltungsbereich der Satzung innerhalb der festgesetzten Wohngebiete
e - nicht vermarkter Grenzpunkt -
Telekomleitung oberirdisch — - Zuordnungspfeil zu errichtenden Hauptgebdude gelten folgende Festsetzungen:
———te—o——o— Schmutzwasserdruckrohrleitung mit Steuerkabel unterirdisch Flur
i . 1.1. Dach
——o——o—o— Schmutzwasserleitung unterirdisch Flur 1 - Flurnummer
————s—o——— Regenwasserleitung unterirdisch —o— = Flurgrenze 1.1.1. Es sind nur Hauptgebdude mit Zelt-, Walm-, Kruppelwalm- bzw. Sattelddcherm zultissiy.
Trinkwasserleitung unterirdisch Gemarkung Malchin - Gemarkungsname Nebengebdude sind von dieser Regelung nicht betroffen.

Mihtentetch 7, 17109 Demmin
Tel. 03998 / 22 20 47 info@ib-teetz.de



